
Table of Contents 

PAGE 

Foreword . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . v 
Preface . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . vii 
Table of Cases . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . xv 

Chapter 1 — Commentary: The Six Minute Commercial Leasing 
Lawyer 2011 
Harvey M. Haber . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 

KLMN Warehousing Inc. v. Planet Earth Resource Technologies Inc. . . . . . 6 
Landmark Vehicle Leasing Corp. v. Thethi Holdings Inc. . . . . . . . . . . . . . 6 
1068490 Ontario Ltd. v. Marlin Centre Mobile Homes Inc. . . . . . . . . . . . . 7 
Eby v. Pitkin . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 
JPM Express Inc. v. 2092889 Ontario Inc. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 

Chapter 2 — A Bailiff’s Perspective on the Repair and Storage 
Liens Act 
Peter Balsdon and Cindy McGoldrick . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 

Introduction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 
Possessory Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

Repairers Rights . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11 
Consumer Protection Legislation and the RSLA . . . . . . . . . . . . . . . . . 11 
Disposition of Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 
Loss of Lien. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18 
Priority of Lien. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18 
Storers’ Rights . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 
Commercial Tenants Abandoned Property. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 
Government Creditors . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 22 

Non-Possessory Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25 
Non-Possessory Lien Enforcement . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25 
Common Areas of Confusion. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 27 
Documentation – Practical Pointers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29 
The Seizure Process . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30 
The Requirement for Tariff . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 33 

Redemption, Sale or Other Disposition . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 35 
Notice of Sale . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 35 
Applying the Proceeds of Sale . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36 
Retention of Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 38 

ix 



Dispute Resolution . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 38 
General Provisions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40 

Separate Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40 
Assignment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40 

Related Law . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 41 
1. Maritime Law. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 41 
2. Execution Act. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 42 

Sample Forms. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 43 
Sample Form A – Notice of Intention to Sell (RSLA Possessory 

Lien) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 43 
Sample Form B – Notice of Intention to Sell (RSLA Non-Possessory 

Lien/Seizure) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 44 
Sample Form C – Notice of Intention to Sell (Commercial 

Tenants Abandoned Property) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 46 
Sample Form D – Notice of Intention to Retain (RSLA Possessory or 

Non-Possessory/Seizure) (Commercial Tenants Abandoned 
Property) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 47 

Chapter 3 — Rights and Remedies: A Summary of the Workings 
of the Repair and Storage Liens Act, Ontario 
Darrell M. Gold . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 49 

Introduction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 49 
Application. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 
Rights and Remedies of Repairers and Storers. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 51 

Possessory Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 51 
Non-Possessory Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 52 
Assignment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 52 

Rights and Remedies of Owners. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 53 
Sale of Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 53 
Retention of Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54 
Donation of Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54 
Redemption of Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54 
Right to Damages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54 

Dispute Resolution and Seizure of Articles . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 55 
Conclusion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 55 

Chapter 4 — Against All Others: The Priority of the Lien Claimant 
Michael R. Swartz and Rachel Waks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 57 

The Possessory Lien . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 58 
The Non-Possessory Lien. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 58 
Determining Priority Among Lien Claimants. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 58 
Determining Priority Between Lien Claimants and a Third Party . . . . . . . 59 

Third Party: Generally. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 59 
Third Party: Owner of the Article . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 59 

REPAIR AND STORAGE LIENS ACT: A PRACTICAL GUIDE x 



Third Party: Trustee in Bankruptcy . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 60 
Third Party: A Person with a Security Interest Registered Under the 

Personal Property Security Act . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 62 
Lease . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 62 
Purchase Money Security Interests . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 66 
Conditional Sales Contract . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 68 
General Security Agreement. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 70 
Insurance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 72 
Transactions in the Ordinary Course of Business . . . . . . . . . . . . . . . 73 

Priority in Other Provinces. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 74 
Alberta: Garage Keepers’ Lien Act, R.S.A. 2000, c. G-2 . . . . . . . . . . . 74 
British Columbia: Repairers Lien Act, R.S.B.C. 1996, c. 404 . . . . . . . . 75 
Manitoba: Garage Keepers Act, C.C.S.M., c. G10 . . . . . . . . . . . . . . . . 75 
New Brunswick: Liens on Goods and Chattels Act, R.S.N.B. 1973, 

c. L-6 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 76 
Saskatchewan: Commercial Liens Act, S.S. 2001, c. C-15.1 . . . . . . . . . 76 

Deemed Trust . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 77 

Chapter 5 — The Personal Property Security Act and Provisions 
for Artisans’ Liens 
Anthony Romanelli . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 79 

A. Introductory Note on Artisans’ Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 79 
B. From the Mechanics’ Lien Act to the Repair and Storage Liens Act. . . 80 
C. Introductory Note on the PPSA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 81 
D. The PPSA and Artisans’ Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 82 
E. Limitation of Section 31 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 83 
F. The PPSA and the RSLA. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 84 

Chapter 6 — Dispute Resolution Under Part IV of the Repair 
and Storage Liens Act 
Dianne Prupas and Aaron Grinhaus . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 85 

The Application of Section 23 of the Act: Determination of Rights 
by Court . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 86 

Limitation to the Application of Section 23. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 88 
Section 24: Return of Article When Dispute . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 89 
Interplay of Section 23 and Section 24 of the Act . . . . . . . . . . . . . . . . . . 91 
Conclusion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 92 
Appendix . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 94 

Form 2 – Application for Initial Certificate Under Section 24 . . . . . . . 95 
Form 3 – Initial Certificate Under Section 24 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 96 
Form 4 – Notice of Objection Under Section 24 . . . . . . . . . . . . . . . . . 97 
Form 5 – Final Certificate Under Section 24. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 98 
Form 6 – Writ of Seizure Under Section 24 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 99 
Form 7 – Receipt for Article Under Section 24 . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 

TABLE OF CONTENTS xi 



Form 8 – Receipt for Article Under Section 24 . . . . . . . . . . . . . . . . . 101 
Form 9 – Waiver of Further Claim Under Section 24 . . . . . . . . . . . . 102 

Chapter 7 — Repair and Storage Lien Legislation Across Canada 
Wolfgang Kaufmann and Jenna Morley . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103 

Introduction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103 
Storage Lien Legislation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103 

The Uniform Warehousemen’s Lien Act. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103 
Storer (Warehouser) Lien Legislation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 104 

Repairer Lien Legislation. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 106 
Repairer (Garage Keeper) Lien Legislation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 106 
Non-possessory Liens . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 107 
Enforcement . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 108 
British Columbia Repairers Lien Act . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 108 

Possessory Lien Legislation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 109 
Repair and Storage Lien Legislation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 110 

The Ontario Repair and Storage Liens Act . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 110 
Commercial Landlord as “Storer” in Ontario. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 111 
Commercial Landlord as “Warehouseman” Under the Uniform Act . . 112 
Commercial Landlord as “keeper of a storage warehouse” in 

Nova Scotia . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 112 
Commercial Landlord as Storer of Goods in Saskatchewan . . . . . . . . 112 
The Commercial Bailiff as a Storer or Warehouser . . . . . . . . . . . . . . 113 
Motor Vehicles Under the RSLA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 113 

Uniform Commercial Lien Legislation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 114 
The Saskatchewan Commercial Liens Act. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 114 
Uniform Liens Act . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 115 

Chapter 8 — Repair and Storage Liens in Bankruptcy and 
Insolvency 
Kenneth D. Kraft . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 117 

I. Introduction. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 117 
II. Bankruptcy. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 117 
III. BIA and CCAA Restructuring Proceedings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 120 

(a) BIA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 120 
(b) CCAA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 121 

IV. Receiverships . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122 
(a) Interim Receivers. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122 
(b) National Receiver . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 125 
(c) Court Appointed Receivers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 125 
(d) Privately Appointed Receivers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 125 

V. Winding-up and Restructuring Act . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 126 
Conclusion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 126 

REPAIR AND STORAGE LIENS ACT: A PRACTICAL GUIDE xii 



Chapter 9 — Treatment of Repair and Storage Liens in Insolvency 
Proceedings 
Joseph Bellissimo and Eleonore Morris . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 129 

Summary of RSLA Lien Rights in Various Insolvency Contexts . . . . . . . 129 
1. RSLA vs. the Secured Creditor . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 129 
2. RSLA vs. Receiver . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 129 
3. RSLA vs. CCAA (or Part III of the BIA) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 130 
4. RSLA vs. Trustee in Bankruptcy . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 130 

RSLA Basics . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 130 
What Constitutes Part of the Lien? . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 133 
Costs Claimable as Part of the Priority Lien Amount . . . . . . . . . . . . . . . 135 
Commercially Reasonable Costs. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 137 
Sales in Insolvency Situations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 138 
Strategic Use of Sections 23 and 24 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 139 
Conclusion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 142 

Chapter 10 — Help — How Do I Get My “Stuff” Back? 
Anatoly Dvorkin . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 145 

How a Commercial Landlord Becomes a Lien Claimant Under 
the RSLA. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 146 

Situation A — The Purpose of the Lease is for Storage of the 
Tenant’s Articles . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 147 

Situation B — Lease Termination Notice Includes Language Warning 
Tenant that Articles will be Stored at Tenant’s Expense . . . . . . . 147 

Situation C — The Lease Contains a Storage Clause . . . . . . . . . . . . . 149 
How to Effectively Use the RSLA to Regain Possession of Seized 

Articles Without Redeeming the Articles by Payment to the 
Lien Claimant. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 149 

Section 24 of the RSLA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 150 
Section 23 of the RSLA . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 153 
Should I Proceed Under Section 23 or Section 24? . . . . . . . . . . . . . . 154 

Conclusion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 155 

Chapter 11 — A Survey of Recent Case Law on the Repair and 
Storage Liens Act 
Gasper Galati . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 157 

Introduction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 157 
The Definition of “Storage” . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 157 

JPM Express Inc. v. 2092889 Ontario Inc. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 158 
The Right to Lien (or Lack Thereof) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 159 

Landmark Vehicle Leasing Corp. v. Thethi Holdings Inc. . . . . . . . . . 160 
Landmark Vehicle Leasing Corp. v. 2229919 Ontario Inc. . . . . . . . . . 162 
CIT Financial Ltd. v. Ewart . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 163 

TABLE OF CONTENTS xiii 



Resin Systems Inc. v. Global Composite Manufacturing Inc. . . . . . . . 164 
Recovering the Costs of Repairs Made . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 165 

1258917 Ontario Inc. v. Daimler Truck Financial . . . . . . . . . . . . . . . 165 
1218897 Ontario Ltd. v. DaRosa . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 167 

The RSLA and Commercial Landlords in Ontario . . . . . . . . . . . . . . . . . 168 

Appendix . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 171 
Index . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 191 

REPAIR AND STORAGE LIENS ACT: A PRACTICAL GUIDE xiv 


	Table of Contents

